TỔNG HỢP 
Ý KIẾN GÓP Ý CÁC BỘ, NGÀNH, CƠ QUAN VỀ HỒ SƠ ĐỀ XUẤT SỬA ĐỔI LUẬT NHÀ Ở
- Tổng số có 08/12 Bộ ngành, cơ quan đã có ý kiến góp ý, trong đó:

- Đã có 04 Bộ lấy ý kiến theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật đã có góp ý gồm: Bộ Tư pháp, Bộ Tài chính, Bộ Nội Vụ, Bộ Ngoại giao (trong đó Bộ Tài chính mới chỉ gửi dự thảo góp ý). 

- Có 03 cơ quan khác đã có ý kiến: Ngân hàng chính sách xã hội, Ngân hàng Nhà nước Việt Nam và Mặt trận Tổ quốc Việt Nam;

- Còn 04 cơ quan chưa có ý kiến: Bộ Kế hoạch và Đầu tư, Bộ Tài nguyên và Môi trường, Bộ Công an và Phòng Thương mại và Công nghiệp Việt Nam

Về cơ bản, các Bộ ngành đều thống nhất về sự cần thiết xây dựng hồ đề nghị sửa đổi Luật Nhà ở  2014 và hồ sơ đề nghị đã bảo đảm đầy đủ các thành phần hồ sơ theo đúng quy định của Luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật.

Để hoàn thiện dự thảo hồ sơ, các Bộ, ngành có ý kiến góp ý cụ thể như sau:

	STT
	Vấn đề
	Nội dung góp ý
	Cơ quan góp ý
	Tiếp thu
	Giải trình

	I
	BÁO CÁO TỔNG KẾT THI HÀNH LUẬT

	1
	Về góp ý chung
	- Đề nghị đánh giá tổng kết cơ bản thực trạng thi hành Luật Nhà ở 2014, trong đó xác định rõ 03 nội dung: Vướng mắc, bất cập từ nội tại quy định pháp luật; vướng mắc bất cập của Luật Nhà ở với các Luật khác có liên quan; vướng mắc, bất cập trong quá trình triển khai các quy định của địa phương.

- Đề nghị rà soát tổng kết các bất cập vướng mắc giữa pháp luật nhà ở với pháp luật khác để bảo đảm tính đồng bộ, thống nhất.
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng chỉnh sửa đánh giá theo các nội dung nêu trên trong Báo cáo tổng kết.
	

	2
	Về nội dung liên quan đến sở hữu nhà ở của người Việt Nam định cư ở nước ngoài 
	- Đề nghị rà soát đánh giá việc thực hiện quy định về mua và sở hữu nhà ở tại Việt Nam của người Việt Nam định cư ở nước ngoài để nghiên cứu sửa đổi quy định nhằm tạo điều kiện cho người mua và bảo đảm thống nhất giữa Luật Nhà ở và Luật Đất đai sửa đổi.  
	Bộ Ngoại giao
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung vào báo cáo và   bám sát Luật Đất đai sửa đổi để đề xuất sửa đổi, bổ sung cho phù hợp.
	

	3
	Về đánh giá thực hiện nhà ở tái định cư
	Đề nghị tổng kết tình hình thực hiện, quản lý sử dụng nhà tái định cư, chỉ ra các bất cập, vướng mắc trong quy định của Luật Nhà ở, Luật Đất đai để kiến nghị sửa đổi, bổ sung cho phù hợp với pháp luật đất đai.
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung nội dung đánh giá vào báo cáo tổng kết.


	

	4
	Về đánh giá quản lý sử dụng nhà tái định cư, nhà ở xã hội
	- Đề nghị phân tích rõ nguyên nhân của hiện tượng nhiều khu tái định cư, nhà ở xã hội có tỷ lệ bỏ trống cao lãng phí nguồn lực xã hội để có cơ sở đề xuất giải pháp khả thi

- Đề nghị bổ sung đánh giá tình hình thực hiện xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở công nhân của các địa phương có nhiều khu công nghiệp (như Bình Dương, Đồng Nai, Long An)

	Bộ Tài chính
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung vào báo cáo tổng kết 
	

	5
	Về đánh giá tài chính cho phát triển nhà ở 
	Đề nghị đánh giá hiệu quả và tính khả thi của chính sách tài chính cho việc phát triển nhà ở trong thời gian qua để có căn cứ kiến nghị sửa đổi bổ sung cho phù hợp (như việc đầu tư ngân sách nhà nước, việc tham gia xã hội hóa của người dân, doanh nghiệp vào chương trình nhà ở xã hội, nhà ở cho người nghèo, nhà ở cho đồng bào vùng lũ..).
	Bộ Tài chính
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung vào báo cáo
	

	6
	Về bổ sung số liệu trong phần đánh giá kết quả thực hiện
	Đề nghị bổ sung, cập nhật số liệu kết quả thực hiện chính sách nhà ở xã hội bằng nguồn vốn ngân sách nhà nước (kết quả thực hiện các chương trình mục tiêu).
	Bộ Tài chính, Ngân hàng Nhà nước Việt Nam, Ngân hàng chính sách xã hội

	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung vào báo cáo
	

	II
	BÁO CÁO ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG CÁC CHÍNH SÁCH ĐỀ XUẤT

	1
	Đánh giá tác động tích cực, tiêu cực của các chính sách đề xuất
	Đề nghị rà soát, thể hiện rõ vấn đề cần giải quyết, mục tiêu ban hành chính sách, các giải pháp và tác động tích cực, tiêu cực của chính sách; chi phí, lợi ích của các giải pháp, lựa chọn giải pháp và lý do lựa chọn, đánh giá tác động thủ tục hành chính, tác động về giới (nếu có). 
	Bộ Tư pháp, Bộ Tài chính
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung vào báo cáo
	

	2
	Đánh giá tác của quy định thời hạn sở hữu nhà chung cư
	Đề nghị làm rõ mục tiêu, cơ sở pháp lý của quy định về thời gian sở hữu, hệ quả pháp lý khi kết thúc thời hạn sở hữu và đánh giá kỹ tác động của chính sách ở các mặt tiêu cực, tích cực. Bổ sung kinh nghiệm của một số nước để có sự so sánh. 
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng bổ sung vào báo cáo.


	

	3
	Đánh giá tính đồng bộ, thống nhất với pháp luật liên quan
	Đề nghị bổ sung đánh giá tính đồng bộ thống nhất giữa Luật Nhà ở và các Luật liên quan (như Luật Sĩ quan quân đội nhân dân, Luật Quân nhân chuyên nghiệp, công nhân và viên chức Quốc phòng, Luật Cơ yếu, Luật Biên phòng…)

	Bộ Quốc phòng
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung vào báo cáo 
	

	4
	Đánh giá về chính sách quản lý nhà nước về nhà ở
	(1) Đề nghị đánh giá kỹ hơn về chính sách này nhằm tăng cường vai trò, trách nhiệm của nhà nước, trong đó có vai trò quan trọng của UBND các cấp trong hoạch định chương trình, thực hiện, quản lý, phát triển nhà ở đến trách nhiệm giải quyết tranh chấp, khiếu nại liên quan đến nhà ở

(2) Đề nghị nêu rõ phương án cụ thể liên quan đến việc sửa đổi nhiệm vụ, quyền hạn của cơ quan có thẩm quyền quản lý về xây dựng, bảo đảm sự thống nhất, đồng bộ về thẩm quyền và thực hiện nghiêm Nghị quyết số 18-NQ/TW về tiếp tục đổi mới, sắp xếp tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị tinh gọn, hoạt động hiệu lực, hiệu quả.
	Bộ Tư pháp, Bộ Nội vụ
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung vào báo cáo
	

	5
	Về đánh giá tác động chính sách tài chính cho phát triển nhà ở
	- Đề nghị có đánh giá cụ thể về khung pháp lý hiện hành cho các Quỹ về phát triển nhà ở cũng như sự cần thiết sử dụng các quỹ này (như Quỹ Bảo hiểm, Quỹ công đoàn, Ngân hàng Quân đội cho phát triển nhà ở xã hội, Quỹ tín thác bất động sản).
- Đề nghị đánh giá thêm về đề xuất “trái phiếu nhà ở”, trong đó nêu rõ điểm khác biệt giữa trái phiếu nhà ở và trái phiếu khác, căn cứ pháp lý quy định về trái phiếu nhà ở để tránh quy định chung chung, gây khó khăn trong thực hiện. 
	Bộ Tài chính
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã có bổ sung vào báo cáo 
	

	III
	TỜ TRÌNH

	1
	Thời điểm trình dự án Luật
	Đề nghị Bộ Xây dựng cân nhắc thời điểm trình Luật Nhà ở (sửa đổi) để thống nhất với quy định của Luật Đất đai (sửa đổi).
	Bộ Tư pháp, Bộ Ngoại giao
	Tiếp thu ý kiến này,  Bộ Xây dựng đã rà soát, chỉnh sửa trong Tờ trình
	

	2
	Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng của Luật
	- Đề nghị rà soát các nội dung của Luật Nhà ở với nội dung có liên quan đến Luật Kinh doanh bất động sản, Luật Đầu tư, Bộ luật Dân sự, Luật Đất đai để xác định rõ phạm vi điều chỉnh của dự án Luật này, đảm bảo tính thống nhất, rõ ràng trong hệ thống pháp luật. 
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung trong Tờ trình.
	

	
	
	- Đề nghị nghiên cứu các loại hình dự án khác như căn hộ khách sạn (condotel), biệt thự nghỉ dưỡng (resort), công trình văn phòng làm việc kết hợp lưu trú (officetel), nhà phố thương mại (shophouse) để đề xuất chính sách quản lý cho phù hợp. 
	
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng tiếp thu một phần bổ sung quy định trường hợp dự án hỗn hợp bao gồm có nhà ở, nhà phố thương mại hoặc căn hộ du lịch thì việc quản lý sử dụng thực hiện theo pháp luật về nhà ở; đối với trường hợp các dự án độc lập không có nhà ở thì thuộc phạm vi điều chỉnh của Luật kinh doanh bất động sản, các luật khác có liên quan.

	3
	Đánh giá điều kiện đảm bảo thi hành Luật Nhà ở khi được thông qua
	Đề nghị bổ sung việc đánh giá các điều kiện đảm bảo cho việc thi hành Luật Nhà ở khi được Quốc hội thông qua.
	Bộ Nội vụ
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung trong Tờ trình
	

	4
	Về các chính sách mới, chính sách kế thừa
	- Đề nghị các chính sách đề xuất phải thể hiện rõ: chính sách mới được bổ sung hoặc chính sách được kết thừa sửa đổi, bổ sung.
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã chỉnh sửa trong Tờ trình.
	

	5
	Các chính sách đề xuất cụ thể
	
	
	
	

	
	a) Về chính sách sở hữu nhà ở, trong đó có quy định thời hạn sở hữu nhà chung cư
	- Việc sửa đổi bổ sung quyền nghĩa vụ của chủ ở hữu nhà ở, bao gồm cả người nước ngoài cần được nghiên cứu, bám sát với việc sửa đổi, bổ sung quy định tại Luật Đất đai sửa đổi để bảo đảm tính thống nhất.

	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng rà soát, bám sát Luật đất đai sửa đổi
	

	
	b) Về Chính sách chiến lược phát triển nhà ở, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở
	Đề nghị rà soát các quy định về các quy hoạch có liên quan (quy hoạch sử dụng đất quốc gia, quy hoạch phát triển đô thị, kế hoạch phát triển kinh tế xã hội) để quy định cho phù hợp; đồng thời đề nghị đánh giá nguồn lực thực hiện và hiệu quả triển khai trên thực tế để bảo đảm đề xuất có tính khả thi
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung nội dung này trong Tờ trình.
	

	
	c) Về chính sách phát triển nhà ở
	- Đề nghị chỉ rõ các vướng mắc, bất cập của Luật hiện hành với pháp luật liên quan để kiến nghị sửa đổi cho phù hợp; rà soát các nội dung đã được điều chỉnh tại Luật khác để tránh chồng chéo, trùng lặp.

- Đề nghị sắp xếp, đưa chính sách cải tạo xây dựng lại nhà chung cư xuống chính sách quản lý sử dụng nhà chung cư và rà soát kỹ chính sách này với các Luật liên quan đề kiến nghị sửa đổi cho phù hợp


	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung nội dung này trong Tờ trình.
	- Về ý kiến này, Bộ Xây dựng đề nghị giữ nguyên, lý do vì nội dung này liên quan chủ yếu đến việc đầu tư, phát triển xây dựng nhà chung cư, do đó, đặt vào chính sách phát triển nhà ở là phù hợp. 

	
	d) Về chính sách phát triển nhà ở xã hội 
	Đề nghị chỉ rõ lý do việc sửa đổi, bổ sung của chính sách nhà ở xã hội; đồng thời gom lại các chính sách thay vì liệt kê như Tờ trình chưa thể hiện tính bao quát
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã chỉnh sửa, bổ sung nội dung này.
	

	
	
	Về đề xuất chính sách nhà ở xã hội cho đối tượng thuộc lực lượng vũ trang nhân dân:

 - Đề nghị bổ sung một số nội dung liên quan đến cơ chế ưu đãi, quy định cụ thể tạo hành lang pháp lý để phát triển nhà ở cho đối tượng thuộc lực lượng vũ trang nhân dân (như bổ sung về đối tượng; về quy hoạch; về quỹ đất dành cho phát triển nhà ở xã hội; về quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế nhà ở; về lựa chọn chủ đầu tư; về nguồn vốn; phương thức giá bán nhà ở; quản lý sử dụng nhà ở; trách nhiệm trong việc thực hiện phát triển nhà ở xã hội);
	Bộ Quốc phòng


	Về ý kiến này, một số nội dung đã được Bộ Xây dựng thể hiện trong Tờ trình, tuy nhiên, Bộ Xây dựng rà soát và tiếp thu bổ sung làm rõ hơn các nội dung này.
	

	
	
	- Về bố trí quỹ đất: đề nghị xem xét có quy định về giao đất ở theo hạn mức giao đất tại địa phương để cán bộ thuộc lực lượng vũ trang tự xây dựng nhà ở; quy định về phụ cấp nhà ở 
	
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng nhận thấy đề xuất này không thuộc phạm vi điều chỉnh của Luật Nhà ở. 

	
	đ) Về chính sách quản lý sử dụng nhà chung cư
	Đề nghị đưa ra một số chính sách cần sửa đổi, bổ sung để giải quyết các vướng mắc, bất cập trong thực tiễn về quản lý, sử dụng nhà chung cư. Ngoài ra, do quản lý sử dụng chung cư liên quan đến Bộ Luật dân sự, Luật Đất đai nên đề nghị rà soát để bảo đảm chính sách sửa đổi được rõ ràng, chặt chẽ, đảm bảo tính thống nhất của hệ thống pháp luật. 
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung làm rõ hơn một số nội dung sửa đổi, đồng thời rà soát để bảo đảm sự thống nhất, đồng bộ pháp luật liên quan.


	

	
	e) Về chính sách quản lý sử dụng nhà ở
	Đề nghị rà soát các nội dung tại chính sách 6 quy định chung về quản lý sử dụng nhà ở, trong đó nên điều chỉnh đưa các nội dung về quản lý cho thuê, thuê mua, bán nhà ở xã hội, nhà ở tái định cư nhà ở cũ về chính sách 4. 
	Bộ Tư pháp
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng nhận thấy, các nội dung của chính sách 4 tập trung quy định về phát triển nhà ở xã hội còn chính sách 6 quy định về quản lý sử dụng nhà ở. Do đó, đề nghị tách hai nội dung này như dự thảo là phù hợp.   

	6
	Về góp ý nội dung đánh giá nguồn vốn, ưu đãi về tài chính, thuế trong phát triển nhà ở xã hội 
	(1) Đề nghị rà soát, cân nhắc lại nội dung đánh giá về thực hiện chính sách nhà ở xã hội bằng nguồn vốn ngân sách  Bởi vì trên thực tế các chương trình mục tiêu về nhà ở được hỗ trợ bằng nguồn vốn ngân sách nhà nước.

(2) Đề nghị rà soát, chỉnh sửa nội dung đánh giá tồn tại hạn chế trong chính sách nhà ở xã hội nêu tại Mục I Điểm 2.2 của dự thảo Tờ trình vì Luật Nhà ở năm 2014 đã quy định đối tượng vay vốn để mua, thuê mua nhà ở xã hội được vay vốn ưu đãi tại Ngân hàng chính sách xã hội.

(3) Đề nghị rà soát, chỉnh sửa nội dung đánh giá về ưu đãi tài chính đất đai với nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng nhà ở xã hội; giải trình cụ thể hơn vấn đề tồn tại liên quan đến ưu đãi miễn, giảm tiền sử dụng đất cho nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng nhà ở xã hội.

(4) Đề nghị bỏ nội dung nêu hạn chế về trong quy định ưu đãi cho chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã hội vì pháp luật hiện hành đã có các quy định cụ thể về miễn, giảm cho nhà ở xã hội với mức ưu đãi cao hơn mức thuế suất phổ thông
	Bộ Tài chính, Ngân hàng Nhà nước  Việt Nam
	Tiếp thu các ý kiến này, Bộ Xây dựng đã rà soát, chỉnh sửa lại các nội dung đánh giá tồn tại hạn chế  trong Tờ trình.
	

	7
	Về chính sách cho vay ưu đãi thông qua các  ngân hàng để phát triển nhà ở xã hội
	- Về chính sách cho vay ưu đãi nhà ở xã hội thông qua các ngân hàng thương mại: 

Đề nghị không quy định các nội dung liên quan đến xây dựng chính sách tín dụng ưu đãi do ngân sách cấp bù thực hiện thông qua các ngân hàng thương mại tại dự thảo Luật.
- Về chính sách cho vay ưu đãi nhà ở xã hội thông qua ngân hàng chính sách xã hội:

+ Đề nghị bỏ quy định cho vay đối với chủ đầu tư này vì không phù hợp với chức năng, nhiệm vụ của Ngân hàng chính sách. 

+ Đề nghị tiếp tục giao ngân hàng chính sách XH cho vay như quy định hiện hành, để bảo đảm tính khả thi cần trình Quốc hội bổ sung nguồn vốn cấp cho ngân hàng chính sách XH trong kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021-2025
	Bộ Tài chính


	Về các ý kiến này, Bộ Xây dựng tiếp thu chỉnh sửa trong Tờ trình.
	

	8
	Về Quỹ phát triển nhà ở
	-  Đề nghị không đặt vấn đề thành lập Quỹ phát triển nhà ở tại Luật Nhà ở sửa đổi mà thay vào đó có thể cân nhắc chính sách thông qua các Quỹ đầu tư phát triển địa phương theo quy định tại Nghị định số 147/2020/NĐ-CP của Chính phủ để huy động vốn cho phát triển nhà ở tùy vào nhu cầu của địa phương 


	Bộ Tài chính
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng nhận thấy, vấn đề nguồn vốn cho phát triển nhà ở xã hội là hết sức cần thiết, do đó việc thành lập Quỹ phát triển nhà ở là bảo đảm cho chính sách nhà ở xã hội có tính khả thi. Mặt khác, trong thời gian vừa qua, một số địa phương vẫn duy trì Quỹ phát triển nhà ở và đã thực hiện đầu tư xây dựng nhà ở xã hội có hiệu quả (như Quỹ phát triển nhà ở TP Hồ Chí Minh, Bình Dương, Đồng Nai, Bà Rịa Vũng Tàu, trong đó Quỹ phát triển nhà ở TP Hồ Chí Minh trong 05 năm trở lại đây đã giải ngân cho vay hơn 2.000 đối tượng chính sách, số tiền giải ngân đạt 1.518 tỷ đồng, ngoài ra còn hỗ trợ cho vay đầu tư xây dựng nhà ở xã hội). Do đó, cần thiết nghiên cứu nội dung này đưa vào Luật, góp phần là một nguồn quan trọng cho phát triển nhà ở xã hội.

	9
	Về bổ sung nhóm đối tượng là người dân tại vùng biên giới được hưởng chính sách ưu đãi nhà ở 
	Đề nghị bổ sung nhóm đối tượng là người dân tại các vùng miền, địa phương khu vực biên giới, vùng xa xôi hẻo lánh được hưởng ưu đãi chính sách nhà ở xã hội để khuyến khích an cư người dân khu vực này vừa phát triển kinh tế xã hội, vừa bảo đảm quốc phòng an ninh
	Bộ Ngoại giao
	Tiếp thu ý kiến, Bộ Xây dựng đã bổ sung nội dung này trong đề xuất chính sách.

	

	IV
	ĐỀ CƯƠNG DỰ THẢO LUẬT

	1
	Về khái niệm nhà ở hình thành trong tương lai
	Đề nghị sửa đổi, bổ sung quy định về “nhà, công trình xây dựng hình thành trong tương lai” trong Luật Nhà ở và Luật KDBĐS, trong đó cần xem xét các yếu tố xác lập quyền sở hữu trong quy định về về “nhà, công trình xây dựng hình thành trong tương lai” cho thống nhất với quy định về “tài sản hình thành trong tương lai” tại Bộ Luật dân sự năm 2015.
	Ngân hàng Chính sách xã hội
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng nhận thấy: Khái niệm “nhà ở hình thành trong tương lai” trong Luật Nhà ở xác định có nội hàm hẹp hơn so với khái niệm tài sản hình thành trong tương lai được quy định trong Bộ Luật dân sự hiện hành. Mặt khác, đây là loại tài sản có tính chất đặc thù, quá trình hình thành và sử dụng dài. Do đó, quy định về nội hàm khái niệm “nhà ở hình thành trong tương lai” trong Luật Nhà ở hiện hành phù hợp với quy định về các trường hợp nhà ở được được đưa vào giao dịch.

Đối với các giao dịch khác khác về tài sản hình thành trong tương lai (kể cả nhà ở),  mà không thuộc phạm vi điều chỉnh của Luật Nhà ở thì thực hiện theo quy định của Bộ Luật dân sự. Do đó, không có sự vướng mắc, xung đột giữa Luật Nhà ở và Bộ Luật dân sự ở nội dung này.

	2
	Về việc thể hiện các điều trong dự thảo đề cương
	Đề nghị thể hiện cụ thể hơn nội dung của đề cương chi tiết để thuận lợi cho việc soạn thảo Luật sau khi chính sách được thông qua 
	Bộ Tư pháp
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã rà soát, thể hiện chi tiết cụ thể hơn một số điều trong Đề cương.
	

	3
	Về đề nghị bổ sung đối tượng thuê nhà ở công vụ 
	Đề nghị bổ sung đối tượng là lực lượng vũ trang nhân dân cũng được thuê nhà ở công vụ
	Bộ Quốc phòng
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng đã bổ sung vào dự thảo.
	

	4
	Về một số điều quy định ưu đãi về thuế đối với nhà ở xã hội
	-  Đề nghị nghiên cứu sửa đổi điểm b khoản 1 Điều 58, khoản 4 Điều 62 Luật Nhà ở 2014 theo hướng bỏ quy định ưu đãi thuế GTGT, thuế TNCN trong Luật này mà cần dẫn chiếu thực hiện theo pháp luật về thuế để bảo đảm tính đồng bộ thống nhất.

- Đề nghị nghiên cứu chỉnh sửa các quy định tại Điều 78, 90, 105 và 113 dự thảo theo hướng dẫn chiếu thực hiện theo quy định của pháp luật về thuế hiện hành để bảo đảm tính thống nhất.
	Bộ Tài chính
	Tiếp thu các ý kiến này, Bộ Xây dựng đã chỉnh sửa, bổ sung vào dự thảo Đề cương
	

	5
	Về trách nhiệm của chủ đầu tư và chế tài trong quản lý vận hành nhà chung cư
	Đề nghị bổ sung trách nhiệm của chủ đầu tư và các chế tài trong việc quản lý vận hành nhà chung cư khi xảy ra tranh chấp với đơn vị quản lý vận hành mà chủ đầu tư đã  ký kết gây ảnh hưởng đến đời sống của chủ sở hữu.
	Bộ Tài chính
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng sẽ rà soát, bổ sung quy định  này.

	

	6
	Điều 154 

dự thảo 
	Điều 154 dự thảo Đề cương Luật Nhà ở sửa đổi bổ sung điều kiện được thế chấp đối với loại nhà ở có sẵn nhưng trong giai đoạn chưa được cấp Giấy chứng nhận. Quy định này là chưa thống nhất với quy định về tài sản hình thành trong tương lai tại Bộ Luật dân sự.
	Ngân hàng chính sách  xã hội
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng nhận thấy,  xuất phát từ tổng kết đánh giá thực tiễn, có nhiều trường hợp nhà ở có sẵn nhưng do nhiều lý do vẫn chưa được cấp Giấy chứng nhận, trong khi đó pháp luật hiện hành đang quy định điều kiện phải có Giấy chứng nhận mới được thế chấp. Do đó, việc đề xuất sửa đổi bổ sung điều kiện thế chấp với loại nhà ở này là tháo gỡ bất cập giữa thực tiễn với quy định hiện hành. Quy định này vẫn bảo đảm sự thống nhất giữa các quy định về nhà ở có sẵn, nhà ở hình thành trong tương lai tại Luật Nhà ở và tài sản hình thành trong tương lai trong Bộ Luật dân sự. 

	V
	MỘT SỐ GÓP Ý KHÁC 
	
	
	

	1
	Về tính tương tích điều ước quốc tế
	Đề nghị tiếp tục rà soát để bảo đảm tính tương thích với cam kết quốc tế của Việt Nam, trong đó có các hiệp định bảo hộ đầu tư và hiệp định thương mại tự do thế hệ mới mà Việt Nam đã tham gia gần đây, tránh phân biệt đối xử giữa doanh nghiệp trong nước và nước ngoài.
	Bộ Ngoại giao
	Tiếp thu ý kiến này, Bộ Xây dựng tiếp tục rà soát trong quá trình xây dựng Luật sửa đổi
	

	2
	Về nhà đất ngoại giao
	Đề nghị nghiên cứu có hướng xử lý đối với loại nhà đất do Lãnh sự quán nước ngoài tại Việt Nam mua từ thời chính quyền cũ trước đây nay không còn nhu cầu sử dụng muốn chuyển nhượng lại cho Việt Nam.
	Bộ Ngoại giao
	
	Về ý kiến này, Bộ Xây dựng nhận thấy nhà đất này thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về quản lý tài sản công, do đó, không xem xét quy định tại Luật Nhà ở.

	
	
	Ngoài ra, còn có một số ý kiến rà soát về câu chữ, về số liệu cũng đã được Bộ tiếp thu rà soát, chỉnh sửa cho phù hợp.
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